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1. Kinnisasja andmed

Koha-aadress: Harju maakond,J allinn, Nomme linnaosa, P. Kerese tn 16
Katastritunnus: 78404:401:3701

Pindala: 1352 m?

Sihtotstarve: Elamumad 100%

2. Projekteerimistingimuste andmise alus ja péhjendused

ProjekteerimiStingimuste koostamise aluseks on planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 125 Idiked 5
ja 6, ehitusseadustiku (edaspidi EhS) § 26 16ige 4, Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 méaaruse nr 36
Tallinnalinnatodkorraldus projekteerimistingimuste ja planeerimise valdkonnas § 34 1g 1 ja Tallinna
Linndyolikegu 23.09.2021 otsusega nr 106 kehtestatud Nomme linnaosa iildplaneering (edaspidi ka
NUP), ting'esitatud projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/01473.

Kasitletav kinnistu asub alal, kus ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks voi laiendamiseks iile
33% esialgsest mahust tuleb PlanS § 125 1dike 1 punktide 1 ja 2 kohaselt koostada detailplaneering.

Kohaliku omavalitsuse iiksus voib PlanS § 125 16ike 5 alusel lubada detailplaneeringu koostamise
kohustuse korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste
alusel olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale lihe hoone ja seda teenindavad rajatised,
kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna viljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) tildplaneeringus on méératud vastava ala iildised kasutus- ja
chitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste aluseks olevad tingimused, ning echitise
plstitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka tildplaneeringus madratud muude tingimustega.
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Kohalik omavalitsus saab viljastada PlanS § 125 16ike 5 erisust rakendades projekteerimistingimused
iihele konkreetsele ehitusloakohustuslikule hoonele, juhul kui kavandatav tegevus vastab samaaegselt
PlanS § 125 1dike 5 punktidele 1 ja 2. Seaduse sétte eesmérk on anda vdoimalus loobuda kulukamast
ja aegandudvamast detailplaneeringu menetlusest lihtsamatel juhtudel, juhul kui linnachituslik
situatsioon on piisavalt selge ning detailplaneering ei pakuks tdiendavat véartust. Olukorras, kus on
tdidetud koik tingimused kiirema ja lihtsama menetluse ldbiviimiseks, ei ole detailplaneeringu
menetlus pohjendatud. Haldusmenetluse seaduse (edaspidi ka HMS) § 5 1dikest 2 tuleneva pdhimotte
kohaselt viiakse haldusmenetlus 1dbi eesmirgipdraselt ja efektiivselt, samuti voimalikult lihtsalt ja
kiirelt, valtides tileliigseid kulutusi ja ebameeldivusi isikutele.

Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 méadruse nr 36 § 34 Ig 1 ja PlanS § 125 Ig 5 kehaselt téestab
kaalutulusdigust Tallinna Linnaplaneerimise Amet (edaspidi ka amet) detailplaneeringu keostamise
kohustusest loobumisel.

Ametile esitati projekteerimistingimuste taotlus nr 2611002/01473 koos illustratiivseymaterjaliga P.
Kerese tn 16 laiendamiseks tile 33% esialgsest mahust. Soovitakse laiendada esimese korruse elutuba
ja tuulekoda. Projekteeritava hoone laienduse ehitisealune pindala on 89,2‘m? miskoos olemasoleva
eluhoonega ning abihoonega kokku on 247,4 m?.

NUP kohaselt on piirkonna maakasutuse juhtfunktsiooniks peregfamutézala, kuhu voib kavandada
pereelamuid (kuni kaks korterit) ning viikeseid ldhipiirkonda_teenindavaid vaba aja veetmise
voimalusi pakkuvaid, kaubandus-, teenindus- ja lastehoiuettevtteid ja -asutusi. Kavandatav on
iildplaneeringu maakasutuse juhtfunktsiooniga kooskdlas.

P. Kerese tn 16 kinnistu asub olemasoleva hooneStuse *wahel ja alal, kus on vélja kujunenud
piirkonnale iseloomulik hoonestuslaad.

P. Kerese tn 16 kinnistu on hoonestatud, kinnistul paikneb chitisregistri andmete kohaselt 1946 aastal
kasutusele voetud 2-korruseline iiksikelamuf(chitisregistri kood 101007009) ehitisealuse pinnaga 109
m?, kuur (ehitisregistri kood 101007010), ehitisealuse pinnaga 22 m? Elamu on hinnatud
miljoovairtuslikuks.

Kitsendused: kinnistule ulatub sideehitis, elektridhuliini mastitdmmis voi tugi, elektrimaakaabelliin,
elektridhuliin ning sideehitise, kaitsevoond, elektripaigaldise kaitsevoond, iihisveevirgi- ja
kanalisatsiooni voond.

Piirkond on valdavalghoefiestatud tiksikelamutega. Iseloomulik on lahtine hoonestusviis, kus
pohihooned paigutuyadikrundile vabalt, kuid asuvad tinavapoolsest krundipiirist vihemalt 5 m
kaugusel. Uhtset thithsjoofit ei ole vilja kujunenud. Lihiala kruntidel suurusega 596-2776 m?,
paiknevad 1-2&korruselised kaldkatusega tiksikelamud ning erandina 3-korruselised ja kahe voi enam
korteriga elamnd’ Uksikutel kinnistutel paikneb lisaks pdhihoonele veel iiks elamu ning paljudel
kinnistutel™lisaks ‘elamule ka 1-2 abihoonet, mis paiknevad enamasti kinnistute piiril, peahoonest
hoovigpoel. Lihtlimbruse elamute korgused jidvad vahemikku 7-11 m, keskmiselt 9 m. PShihoone
ehitisealusedpinnad jiivad vahemikku 77-284 m?.

NUR(nieb ette kruntidel suurusega 1301-1600 m? suurima lubatud hoonetealuse pinna 255 m?, siis
NUP-i$t ja piirkonna analiiiisist tulenevalt on vdimalik méirata P. Kerese tn 16 elamu ehitisealuseks
pinnaks 255 m? ja kdrguseks 9 m ning hoonetealuseks pinnaks (kokku elamu ja abihoone/d) kuni
255 m? vastavalt NUP-le.

PlanS § 125 16ike 5 kohaldamise eeldused projekteerimistingimuste alusel hoone laiendamiseks iile
33% esialgsest kavandatud mahust detailplaneeringu kohustusega alal on tdidetud. P. Kerese tn 16
asub olemasoleva hoonestuse vahel ja alal, kus on vélja kujunenud piirkonnale iseloomulik
hoonestuslaad, ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, ning
NUPst tulenevad projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad kasutus- ja ehitustingimused.


https://www.riigiteataja.ee/akt/123022011008?leiaKehtiv

Elamu laiendamine iile 33% esialgsest kavandatud mahust on véheolulise ruumilise mdjuga, mistottu
puudub antud juhul alus eeldada avaliku huvi olemasolu ressursimahuka detailplaneeringu
koostamiseks. Seejuures ei kaitseks detailplaneeringu menetlus rohkem vahetute piirinaabrite huve,
keda P. Kerese tn 16 hoone laiendamine iile 33% esialgsest kdige rohkem mdjutab, kuna piirnevate
naaberkinnistute omanikud on kaasatud nii projekteerimistingimuste kui ka sellele jargnevasse
ehitusloa menetlusse.

Elamu laiendamine iile 33% esialgsest kavandatud mahust kédesolevates projekteerimistingimustes
madratud tingimuste alusel on kooskolas vidljakujunenud keskkonna, sh asukoha hoonestuslaadi ja
NUPga. Projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktide, isikute diguste voizavaliku
huviga.

3. Kaasamine

Ehitusseadustiku § 31 1oike 1, Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 mairuse, nr\36§ 38 ning
HMS § 46jj kohaselt korraldab amet projekteerimistingimuste andmise avatid menetlusena.

EhS § 31 ldike 4 kohaselt kaasas amet projekteerimistingimuste menetlus§e Kditseministeeriumi,
NOomme Linnaosa Valitsuse, Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti ning Tallinna
Strateegiakeskuse, kelle antud tingimused on toodud projekteerimiStingimuste lisades.

4. Arhitektuursed ja ehituslikud néuded

1. Hoone Uksikelamu (11101)
kasutamise
otstarve:

2. Hoonete suurim Uks (1) laiendatavelamu
lubatud arv maa-
alal:

3. Asukoht: Hoone, lihekortuSelist laiendust maksimaalse kdrgusega 5 m, voib
kavandadawihemalt 4 m kaugusele naaberkrundi piiridest.

Krundi piirile 1dhemale kui 4 m ehitamiseks on vaja teha koost6od
na@abeégkinnistu omanikuga ja koost66 dokumenteerida.

Ehitise kaugus naaberkinnistutest peab olema kooskdlas tuleohutus-
Ja insolatsiooninduetega ning naabrusdigusega.

4. Suurim Tubatud Laiendatav elamu kuni 255 m?.

chitiSealyne,pind: Kinnistul asuvad hooned kokku kuni 255 m?.

5. Suurinylubatud 9 m, korruselisus 2/-1.
Korgus ja
vajaduse korral
sugavus:

6. Arhitektuurilised, Ehitis peab vastama ehitusseadustiku §-s 11 ja ehitusseadustiku alusel
ehituslikud ja kehtestatud digusaktides kindlaks méératud nduetele, arvestama oma
kujunduslikud lahenduselt Tallinnas vilja kujunenud arhitektuuri- ja ehitustavasid
tingimused: ning vilisilmelt vastama piirkonna voi 1dhitimbruskonna eripérale ja




kujundusstiilile (alus Tallinna Linnavalitsuse 03.11.2021 mééruse nr
36 § 35 15ige 2).

Arvestada  piirkonnas  véljakujunenud  arhitektuuristiili, sh
katusekaldeid, radstajoone korgust, aga ka naabrite privaatsusvajadust
akende paigutusel jms.

Hoone projekteerimisel viltida iimbritsevasse keskkonda sobimatute
arhitektuursete ~ votete, materjalide ja detailide kasutamist.
Vilisviimistluses kasutada naturaalseid, kvaliteetseid ja véaarikaid
materjale. Piirkonnale mitteiseloomulike ja imiteerivate mategjalide
kasutamine ei ole lubatud. Umarpalkehitised ei ole lubatud:

Hoone hoovipoolne juurdeehitus projekteerida tagasiastega, alates
peahoone veranda kohalt. Hoone tdnavapoolne tuulekoda tuleb
lahendada olemasoleva hoone ajaloolise arhitekttiuriga Sebituvalt.
Vastavalt Nomme linnaosa iildplaneeringu pufiktil€ 5.4°11 ei tohi
laiendused domineerida ajalooliste ja arhitektunfsete¥vairtuste iile.
Projekteeritav lahendus ei tohi moonutadahoene vélisilmet ega olla
miljodvairtuslikule hoonestusalale sobimatu.

6.1 Tehnostuisteemid

Kommunikatsioonid ja tehnoseadmed, kavandada hoone mahtu voi
varjatud kujul hoonesse nii, et\hecd el risustaks ehitise vilisilmet.
Ohksoojuspumba seadmeid §ydib, “kavandada integreerides hoone
arhitektuuri  tdnavalt gmittevaadeldavasse asukohta maapinnal
paiknevale alusele, kaetud“puitrestiga, sokli vdi seinapinnaga sama
varvitooni. Esifassdadi ‘ette®ei ole lubatud seadmeid paigaldada.
Péikesepaneelidg” voiby, pdigutada katusele hoone arhitektuurse
lahendusega g~kokkusobivalt (vt Tallinna kodulehelt juhendit
,Paikesepafeclidilinharuumis®). Miira tekitavad seadmed paigutada
nii, et tekkiv,miira ei tiletaks lubatud normtaseme piire.

7. Maa- v0i veealal
asuvate chitiste
teenindamiseks
vajaliku ehitise

vOimalik asukoht:

Vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

8. Ehitusuuringu

tegemise vajadus:

Vastavalt Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti tingimustele.

9..Haljastuse,
heakorra ja
liikluskorralduse
pOhimdtted:

Vastavalt lisades (LISA 1) esitatud tingimustele.

Lahendada vertikaalplaneerimine ja sademevee drajuhtimine omal
kinnistul, olemasoleva maapinna korgusi muuta voimalikult vihe.
Sademevee juhtimine naaberkinnistutele on keelatud.

Maapinnaga lhendatud haljastatud ala osakaal kavandada
minimaalselt 50 % krundi pinnast.

Kinnistule voib kavandada hoone arhitektuuriga sobiva ning
naaberkinnistute piirete stiilist ja korgusest ldhtuva piirdeaia ja
viaravad (korgusega kuni 1,5 meetrit maapinnast). Naaberkruntide
piiril vdivad olla vorkpiirded ja ldhtuda naaberkinnistu piirete
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kdrgusest. Léabipaistmatuid piirdeid mitte kavandada. Autovéravad ei
tohi avaneda ténavale.

Parkimiskohad ja  sissesdidutee  eraldada  naaberkinnistust
haljaspuhvriga. Sillutatud jm kovakattega alad kavandada
naaberkinnistu piirist vihemalt 1,0 m kaugusele ning tinavapoolsest
piirist eraldada haljaspuhvriga.

Jaatmekonteinerite asukoht kavandada kinnistule varjatud kujul,
soovitavalt piirde taha kovakatendiga alale, jddtmekonteingrite
asukoht tdhistada asendiplaanil. Naaberkinnistust _ eraldada
priigikonteinerid haljaspuhvriga.

Normatiivsete parkimiskohtade arvu arvutamisel l&htuda, “Callinna
Linnavalitsuse 29.07.2025 korraldusega number ,723\ “kianitatud
Tallinna parkimisnormatiivist (t66pdhimate).

Taotlusele lisatud illustratiivne materjal/eskiis on informatiivse tdhendusega ning ole ehitusprojekti
koostamiseks siduv.

5. Nouded tehnovorkude projekteerimiseks

Vajalikud tehnovorgud ja tehnosiisteemid lahendada vastavalt piirkenna vorguvaldajate tehnilistele
tingimustele.

6. Nouded ehitusprojekti vormistusele

Ehitusprojekt vormistada majandus- ja tamstuministri 17.07.2015 mdadruse nr 97 ,Nouded
ehitusprojektile® ning standardi EVS 932:20 1%, “Ehitusprojekt™ nduetele.

Projekteeritavates ja naaberkinnistul as@iVatesseluruumides tuleb tagada nduetekohane insolatsiooni
kestus, sealjuures ei tohi naaberkinnistute\eluruumides insolatsiooni kestus véheneda iile 50%
olemasolevast.

Hoonesse eluruumide kavandamisél, [2htuda majandus- ja taristuministri 02.07.2015 méérusest nr 85
,.Eluruumile esitatavad nouded=.

Ehitusprojekti alusenadkasutatay”topo-geodeetiline alusplaan peab olema vastavuses majandus- ja
taristuministri 14.0420 16, médrusega nr 34 ,,Topo-geodecetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele
esitatavad nduded™, Geoadectiline alusplaan peab olema moddistatud projekti koostamiseks vajalikus
mahus, sh. vdjalikiidehooned, rajatised ja haljastus naaberkinnistutel. Geodeesiafirmal esitada
geodeetiline wutimustoo (joonise fail ja aruanne) digitaalselt Tallinna geomdoddistuste infosiisteemi
Geoveeb; kontrollimiseks ja registreerimiseks enne ehitusloa taotluse esitamist.

7. Koostoo

Ehitusprojekti koostamisel on soovitatav teha koostodd kaasomanikuga, projekteerimistingimuste
lisadessnimetatud asutustega ning olemasolevate tehnovorkude valdajatega, kelle vorkudega liitutakse ja
kelle tehnovorkude kaitsevoondites kavandatakse tdid, samuti naaberkinnistu omanikega (vastavalt
haldusmenetluse seadus § 11 16ike 1 punktile 3).

Ehitusloa taotlus tuleb esitada ehitisregistri www.ehr.ee kaudu projekteerimistingimuste kehtivuse ajal.

Amet esitab ehitusprojekti ldbivaatamiseks kaasomanikule, teistele linna asutustele ja
kooskolastamiseks asutusele, kelle digusaktist tulenev piddevus on seotud ehitusprojektiga. Samuti
esitab amet ehitusprojekti arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi voi huve voib
ehitis voi ehitamine puudutada.


https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/118072015007?leiaKehtiv
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https://www.riigiteataja.ee/akt/119042016003

8. Projekteerimistingimuste kehtivus ja vaidlustamine:

Projekteerimistingimused kehtivad 5 aastat. Pohjendatud juhul on voOimalik esitada taotlus
projekteerimistingimuste kehtivuse téhtaja pikendamiseks eeldusel, et ehitise asukohast tulenevalt
iimbritsev keskkond oluliselt ei muutu.

Amet vOib tunnistada projekteerimistingimused kehtetuks pdhjendatud juhul.

Juhul kui esineb vastuolu projekteerimistingimuste pohiaktis esitatud tingimuste ja selle lisades
esitatavate tingimuste vahel, siis tuleb ldhtuda projekteerimistingimuste pohiaktis esitatud
tingimustest.

Projekteerimistingimuste taotlus ja projekteerimistingimused koos lisadega (LISA 1£LISAN2, RISA
3) esitada ehitusprojekti koosseisus.

Projekteerimistingimusi on voimalik vaidlustada, esitades Tallinna Linnaplaneerimise-Amectile vaide
30 pdeva jooksul projekteerimistingimuste véljastamisest teada saamisestgarvateswo1 podrduda
kaebusega Tallinna Halduskohtusse (Parnu mnt 7, 15082 Tallinn) seaduses’sateStatud tihtaegadel ja
korras.

Lisad: 1. Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti tingimused
2. Tallinna Strateegiakeskuse Ringmajanduse osakoefina tingimused
3. Illustratiivne materjal



LISA 1
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti tingimused

Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalamet esitab P. Kerese tn 16 kinnistule elamu laiendamise
ehitusprojekti koostamiseks jargmised tingimused:

1. Tehnovorgud
- Projekteerida tuleb jargmised tehnovorgud: veevarustus, kanalisatsioon (reovee- ja
sademevee), kaugkiittetorustik voi lokaalne kiittelahendus, elektrivarustus ja elektroonilise
side vorgud.
- Vorkude iihendamine toimub vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele ja
liitumislepingutele (vt VOKS § 12 Ig 2, KOV korraldus).
- Projekteerimine peab arvestama:
* Ehitusseadustiku § 11 ja § 13 ndudeid (tehnilised nduded ja ohtitus),
» Planeerimisseaduse § 126 (iihiskanalisatsiooni ja -veevarustlise'¢elistds),
» Tallinna linna ehitusmééruse ja vorguvaldajate juhiseid (Tallidha Vesi, Imatra Elekter,
Elektrilevi jt).
- Sademeveekanalisatsioon lahendada vastavalt Vee erikasufuse loayajadusele (VES § 28).

2. Katendid

- Projekteerida vajalikud juurdepéésuteed, parkimiskohad, platsid ja kdnniteed.

- Kattestruktuurid méaérata vastavalt koormusklassile,ja Kehalikele geotehnilistele tingimustele
(viide: EVS 814-3:2016, EVS-EN 1997-1).

- Sademevee  drajuhtimine  lahendada %, Suunatult sademeveekanalisatsiooni  VvOi
immutussiisteemidesse, arvestades ehitisseadustiku lisa 1 kohaseid noudeid.

- Katendite materjalide ja konstrukfsioenide Valikul arvestada EVS 843 seeria norme ja
Tallinna linna esteetilisi juhiseids

3. Haljastus
- Projekteerida murupinnad;puud, podsad ning vajadusel hekitaimed.
- Arvestada Tallinna lififta haljastuse eeskirju ja EVS 843-3:2016 (haljastuse kavandamine).
- Haljastuse lahenddsed peavad tagama bioloogilise mitmekesisuse, sidususe rohevorgustikuga
ning olema koagkolas looduskaitseseaduse § 4 ja § 38 nduetega.
- Viltida pinndse €tosiooni ja tagada sademevee drajuhtimine vastavalt VES § 11.

4. Taiendavadgmouded
- Projekteerimistoode aluseks votta kooskdlastatud ja kehtiv geodeetiline alusplaan (moddistus
<1 aastayvanune; EhS § 13 1g 2).
- Projekt tuleb kooskodlastada koigi vorguvaldajatega ning Tallinna Linnaplaneerimise
Ametiga.
+¢ Projekteerimistodde tegemisel jargida lisaks:
» Ehitusseadustik (EhS),
* Planeerimisseadus (PlanS),
+  Veevarustuse ja kanalisatsiooni seadus (VOKS),
» Avaliku teabe seadus (ATS) andmete kasutamisel.

Ehitusprojekt kooskolastada Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalametiga.



LISA 2
Tallinna Strateegiakeskuse Ringmajanduse osakonna tingimused

Tallinna Strateegiakeskuse Ringmajanduse osakond esitab P. Kerese tn 16 kinnistule elamu
laiendamise ehitusprojekti koostamiseks jargmised tingimused:

1. Koik ehituse ja lammutuse kdigus tekkivad jddtmed tuleb koguda tekkekohal liigiti ning
kéidelda juhindudes Tallinna jddtmehoolduseeskirja nduetest (JHE, vastu voetud 09.03.2023).

Korralikud seadmed ja detailid, suunata voimalusel korduskasutusse
e@

Ehitusprojekt kooskolastada Tallinna Strateegiakeskuse Ringmajanduse osakonna§



